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L'HISTORIQUE

BN Idée morie depuis au moins 4 ans par un groupe de personnes engagées au Centre.

BY 2 années de suite Amma a dit OK pour 'achat du terrain (+ individuellement & certains).
B} En 2013, Amma a clairement donné sa bénédiction au projet d'éco-hameau. Elle a
clairement mentionné I'importance de son caractére exemplaire écologiquement et de

la maison de retraite.

Bl Accélération forte du projet depuis mars-avril 2014 (PDC, RDV mairie, notaire, consul-
tations juridiques, groupes de travail...)

) Lobijectif est de lancer la viabilisation et la constitution juridique (rédaction du permis
d’aménager) & I'automne, puis de pouvoir habiter en 2017... Inch Amma...



LES OBJECTIFS

B8 Pour des futurs habitants
Vivre un cadre écologique et collectif & 200 m du Centre Amma et construire ensemble

le plus grand écohameau en France.

BY  Pourle Centre :
Stimuler une vie locale attractive et source de synergies et attirer des dévots préts a ser-

vir le Centre afin de poursuivre son développement.

BY  Pour l'association d’Amma :
Montrer |'exemple avec la complémentarité ashram / écohameau / maison séniors.



LE TERRAIN ACTUEL
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_" 43 000 M2 CONSTRUCTIBLES

200 M DU CENTRE AMMA.




LE PLAN DE MASSE

LA MAISON SENIORS (SUR SON PROPRE TERRAIN
DE 5000 M2).

LES 24 MAISONS, EN 2 PETITS HAMEAUX.
CHAQUE PARCELLE INDIVIDUELLE FAIT 250 M2,

LA ROUTE PRINCIPALE DE 400 M QUI RELIE LE
VILLAGE ET LA FERME DU PLESSIS, EN SENS UNIQUE
«SAUF RIVERAINS»,

VOIES SECONDAIRES POUR CHAQUE HAMEAU, QUI
PERMET DE DECHARGER ET ACCES POMPIERS.

DE L’ORDRE DE 30 000 M2 SONT COMMUNS POUR
DES JARDINS DIVERS (FORETS NOURRICIERES, BOIS,
CULTURES, PARCS, PLANS D’EAU...) ET D’EVENTUELS
BATIMENTS COMMUNS.



ZOOM SUR LES HABITATIONS
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EN LES PLACES DE PARKING SE TROUVERAIENT A
L'ENTREE DE L'ECOHAMEAU (PAS DE VOITURES
DEDANS).

DIVERS CHEMINS POUR «COUPER» EN DIREC-
TION DE SA MAISON.

JARDIN COMMUN A 5 MAISONS (PERMACUL-
TURE) DIRECTEMENT VISIBLE EN RENTRANT
CHEZ SOIl.

DES BATIMENTS COMMUNS SONT PROGRES-
SIVEMENT ENVISAGES, PAR EXEMPLE UNE
«MAISON DES AMIS» POUR MUTUALISER LES
CHAMBRES D’AMIS.



EN QUOI C’EST UN «ECO»-HAMEAU ?

LES MAISONS RESPECTERONT UN CAHIER DES CHARGES AXE SUR
L'ECOLOGIE (MATERIAUX NATURELS, ISOLATION, GESTION DE

L’'EAU...)

DE GRANDS ESPACES AMENAGES EN PERMACULTURE ET DESTINES
A FOURNIR BEAUCOUP DE NOURRITURE BIOLOGIQUE.
AMMA A ENCOURAGE CHACUN D’ALLER VERS UNE AUTONOMIE

ALIMENTAIRE PARTIELLE.

DES EQUIPEMENTS COMMUNS VISENT A FAIRE BAISSER LA
CONSOMMATION EN MUTUALISANT DES ACHATS (LAVERIES,
CHAMBRES D’AMIS, ATELIERS, COMPOSTAGE...).



LES FRAIS DE DEPART

n L’ACHAT DU TERRAIN POUR 280 000 EUROS

] DEs FRAIS DE NOTAIRES ET JURIDIQUES POUR 25 000 EUROS

LA VIABILISATION (VOIRIES, RESEAUX...) ET LE MAITRE D’OEUVRE
POUR 590 000 EUROS

LES AUTRES DEPENSES (GEOMETRE, GEOLOGIE, ACSPS...) POUR
15 000 EUROS

SOIT UN TOTAL DE 910 000 EUROS

APRES DEDUCTION DE LA PART POUR LA MAISON SENIORS, CELA
FERAIT AUTOUR DE 32 000 EUROS PAR PARCELLE (24).

POUR INFO, UNE PARCELLE DE 600 M? VIABILISES SE VEND 50 000
EUROS A PONTGOUIN.



LE MONTAGE JURIDIQUE

n 3 TYPES DE PARCELLES :
- 24 PARCELLES INDIVIDUELLES
- 1 PARCELLE POUR LA MAISON SENIORS
- 1 GRANDE PARCELLE COMMUNE

BY 3 oBEcTies :
- OPTIMISATION FISCALE
- EXEMPLARITE / FONCTIONNEMENT COLLECTIF
- SIMPLICITE DE GESTION IN FINE

n 3 ETAPES A ENVISAGER JURIDIQUEMENT :
- LA VENTE DE LA PARCELLE
- LA VIABILISATION
- LA CONSTRUCTION DES MAISONS ET LA GESTION



LE MONTAGE JURIDIQUE

n LA STRUCTURE FINALE A ETE RAPIDE A DECIDER.
IL S’AGIRA D’UNE ASL - ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE.

ELLE SERA CREEE DES LE DEPOT DU PERMIS D’AMENAGER.

SES STATUTS ET SON REGLEMENT INTERIEUR PERMETTENT D’ENCA-
DRER LA GESTION ET L'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNIES.

UN CAHIER DES CHARGES / REGLEMENT DE LOTISSEMENT DON-
NERA LES REGLES APPLICABLES SUR LES PARCELLES PRIVEES (NO-
TAMMENT LES CONTRAINTES ECOLOGIQUES).

n LA QUESTION EST : QUI DEPOSE LE PERMIS D’AMENAGER ET PREND
EN CHARGE LA VIABILISATION ?

POUR EVITER LA DOUBLE MUTATION (SOCIETE DE PROMOTION),
UN MONTAGE IMAGINE EST BASE SUR LE DEPOT COMMUN D’UN
PERMIS D’AMENAGER ET L'INTEGRATION D’INVESTISSEURS.

UNE AUTRE SOLUTION BASEE SUR L'INDIVISION EST POSSIBLE.



LE MONTAGE JURIDIQUE

IMAGINONS QUE LE PROJET D’ECOHAMEAU AIT TROUVE SEULEMENT 18 PERSONNES QUI
VEULENT S’ENGAGER POUR HABITER, MAIS QUE 6 PERSONNES SONT EGALEMENT PRETES A
INVESTIR SUR UNE PARCELLE POUR LA REVENDRE ENSUITE.

LES 24 ACHETEURS ET LA MAISON SENIORS SIGNENT UN COMPROMIS DE VENTE AVEC LE PRO-
PRIETAIRE (FRANCIS BOSSI) SOUS CONDITION D’ACCEPTATION D’UN PERMIS D'AMENAGER.

LES 24 ACHETEURS ET LA MAISON S‘ENIORS' DEPOSENT ENSEMBLE UN PERMIS D’AMENAGER, VA-
LANT DIVISION ET CONCOMITANT A LA CREATION DE L'ASL QUI ENCADRE LE FONCTIONNEMENT
COMMUN ET DIVERS IMPORTANTS (NOTAMMENT LES CONDITIONS DE CESSION D’UN BIEN).

UNE FOIS LE PERMIS D’AMENAGER DEPOSE, C’EST L’ASL QUI PORTE LA REALISATION DE LA VIA-
BILISATION SUR SON TERRAIN.

EN PARALLELE CHACUN A RECUPERE SA PARCELLE PRIVEE PAR LA DIVISION DU PERMIS D’AMENAGER.

UNE FOIS LA VIABILISATION REALISEE, LES INVESTISSEURS NON HABITANTS POURRONT RE-
VENDRE LEUR PARCELLE. ILY A DU COUP UNE DEUXIEME MUTATION.

LE MONTANT SERA LE PRIX INITIAL (32 000 EUROS) + FRAIS NOTAIRES (3500 EUROS)+ PLUS-
VALUE (IMPOSEE A 31%, 3000 EUROS DISONS SI MARGE FINALE DE 2000 EUROS), SOIT EN
TOUT 38 500 EUROS.

CEUX QUI RENTRERONT PLUS TARD DANS LE PROJET PAIERONT DONC PLUS CHER ET IL N'Y
AURA DE DOUBLE MUTATION QUE DANS LEUR CAS.



COMMENT S'ENGAGER ? QUELLES CONTRAINTES ?

IL EST POSSIBLE DE REJOINDRE LE PROJET, SOUS RESERVE :

- D’ETRE ACCEPTE PAR LE GROUPE PILOTE

- DE POUVOIR DEPOSER DE L’ORDRE DE 32 000 EUROS A L’AUTOMNE
- DE S’ENGAGER A RESPECTER LES DOCUMENTS QUI LIERONT LES
HABITANTS, UNE FOIS CEUX-CI REDIGES.

LES DOCUMENTS QUI SERONT A RESPECTER :
- LES STATUTS ET REGLEMENT DE L'ASL
- UN CAHIER DES CHARGES DE CONSTRUCTION / URBANISME

UNE FOIS LA VIABILISATION TERMINEE, CHACUN SERA RESPON-
SABLE DE LA CONSTRUCTION DE SA MAISON (MUTUALISATIONS
POSSIBLES).

LA COLLABORATION ENTRE LES HABITANTS POUR LA CONSTRUC-
TION SERA REFLECHIE PENDANT LES 1,5 ANS DES TRAVAUX D’AME-
NAGEMENT ET DE VRD.



UN REVE POUR L’AVENIR

ET S/ VOUS PARTICIPIEZ ?

PARTICIPER A UN ENSEMBLE EXEMPLAIRE POUR L’AVENIR

B} UN ASHRAM D’AMMA.

B} UN ECOVILLAGE EXEMPLAIRE.

B} UNE MAISON SENIORS PILOTE EN FRANCE.

UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE ET COHERENT
B EXPERIMENTER UN EQUILI'BRE DE VIE ENTRE
INTIMITE ET COMMUNAUTE.

n UN MODE DE VIE DURABLE, PROCHE DE LA NA-
TURE, ECONOME ET INTERGENERATIONNEL.

E] HABITER A 200 M DU CENTRE AMMA.




